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Figur 1: Forside - utsyn mot Flenjaeggi. Foto: Aurland kommune
Figur 2: Utsyn i retning Aurlandsvangen. Foto: Aurland kommune
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Figur 3: Utsyn nord-vest for tomtene. Foto: Aurland kommune



KVALITETAR 

•
•

•
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Figur 4: Utsyn sør for tomtene. Foto: Aurland kommune

Figur 5: Utsyn nordover, opparbeidet tomt. Foto: Aurland kommune

Figur 7: Tomteareal markert med raud stipla linje. Foto: Aurland kommune

Figur 6: Utsyn nord-vest, sjøfront. Foto: Aurland kommune



Tomtefelt
Tilkomst, bil
Tilkomst, gange og 
sykkel

Teiknforklaring
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TILGJENGELEGE TOMTER

Øvre del av Ty har totalt 11 tomter fordelt på 3 felt, det er no 5 tomter i felt A og 3 tomter i felt B som er 

*Plan ikkje i målestokk, sjå vedlegg. 
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Figur 8: Husa skal ha eit felles arkitektonisk uttrykk, illustrasjonen frå Arkitektkontoret 4B er førande



*Plan ikkje i målestokk, sjå vedlegg. 

FELT A
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*Plan ikkje i målestokk, sjå vedlegg. 

FELT B

2/39

2/40

2/41



FELT C

*Plan ikkje i målestokk, sjå vedlegg. 
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Framdrift og føringar for 
utbygging 
Som eit av krava i reguleringsplanen, skal det 
leverast samla situasjonsplan for kvart av byggjefelt 
A, B og C før ein kan starte å byggje i det einskilde 

kan byggjast, og korleis. Punkta vert også ein del av 
kjøpekontrakten. 

•
illustrasjonane frå Arkitektkontoret 4B i vedlegg 
3 er førande

•

•

terrengfall.

• Bustader på oppsida av vegen i felt A vil ikkje 

•
nabotomt er klar, skal fylling mot nabotomt 
gjerast på ein slik måte at naboeigedomen kan 

fyllmassar

• Terrengmurer som byggast skal vere stabile 

utbygging ikkje vil vere synlege

• Tomtekjøpar får ansvar og kostnad for etablering 
av fylling frå tomtegrense og ned mot grunnmur, 
og tomta elles.

•

pris som den vart kjøpt for. Prisen skal ikkje 
indeksregulerast, og tomtekjøpar må dekke 
omkostningar

Kommunal infrastruktur

og tomtekjøpar ved å etablere veg og byggetomt på 

og kommunen er forventa og avgjerande.

Prisar

Tildeling av tomt 



Endring etter § 12 – 14 i plan- og bygningsloven 
Nr Endring: Dato Sak 

Handsaming etter §§ 12-10 og 12-12 i plan- og bygningsloven: 
Dato Sak 

1. gangs handsaming Utval Plan og utvikling 

Offentleg ettersyn 

2. gangs handsaming Utval Plan og utvikling 

Godkjenning Kommunestyret 

Kunngjering Sogn Avis 

1 Avgrensing av området 

Det regulerte området er vist på plankartet med plangrense, sist datert den 2016-03-18, og godkjent 
av Aurland kommunestyre i sak -----------------. 

2 Reguleringsformål 

Området er regulert til følgjande formål: 

1. Bygningar og anlegg, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 1 

- Bustader - frittliggande (BFS1 – BFS4) [Rp 1111] 

- Bustader - konsentrert (BKS1 – BKS2) [Rp 1112] 

- Renovasjonsanlegg (BRE) [Rp 1550] 

- Leikeplass (BLP) [Rp 1610] 

- Kombinert næring og landbruk (BAA) [Rp 1900] 

2. Samferdsleanlegg og tekniske infrastruktur, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 2 

- Køyreveg (SKV1 – SKV4) [Rp 2011] 

- Gang-/sykkelveg (SGS) [Rp 2015] 

- Anna veggrunn – teknisk anlegg [Rp 2018] 

3. Grønstruktur, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 3 

- Grønstruktur (G1 og G6) [Rp 3001] 

Planføresegner vedtekne i kommunestyret 20.10.2016



4. Landbruks-, natur- og friluftsområde, jf. PBL § 12-5, 2. ledd nr. 5

- Landbruk (LL) [Rp 5110]

5. Omsynssoner, jf. PBL § 12-6

- Faresone – ras og skred [310_], høgspentanlegg [370_], radon [330_] - Særskilt 

angitte omsyn – kulturmiljø [570]

3 Felles føresegner  

3.1 Samstundes opparbeiding  

a. Før det vert gjeve løyve til gjennomføring av tiltak i område avsett til bygg og anlegg, skal løysing
for vatn og avlaup etablerast samt løysing for handtering av overflatevatn vere etablert. Det skal
og vere etablert tilkomst, parkering og tekniske anlegg for elektrisitet.

b. Før det vert gjeve løyve til oppføring av bygg i områda skal kryss/tilkomst frå fv 242 ha frisikt på 6
x 72 meter.

c. Tilkomstveg frå fv 242 til felt BKS1, BKS2 og BFS2 skal før det vert gjeve bruksløyve på bueining i
felt BKS1, BKS2 og BFS2 ha ei utforming inn mot fv 242 med maks fall dei 12 siste meterane på 3
%.

d. Tilkomstveg frå fv 242 til felt BFS1 og BFS3 skal utformast i samsvar med N100 «Veg- og
gateutforming» og skal vere ferdig opparbeidd før løyve til tiltak vert gjeve i felt BFS1 og BFS3.
Anna trafikkareal skal utformast på ein slik måte at lastebil/brannbil er trygga tilgjenge gjennom
krysset.

e. Leikeområde BLK og gangvegsystem skal opparbeidast samtidig som annan offentleg
infrastruktur og før bustadane i BKS1, BKS2, BFS1, BFS2 og BFS3 vert tekne i bruk.

4 Felles føresegner for bygningar og anlegg 

a. Søknad om løyve til oppføring av bustad skal innehalde situasjonsplan i målestokk 1:500 der det
er gjort greie for plassering av bygningar, parkeringsplassar, støttemurar og gjerde. Det skal
gjerast greie for arrondering av massar. Ved søknad skal det følgje ei skriftleg grunngjeving for
bygg si utforming, spesielt i høve tilgrensande bygg og kvalitetar ute.

b. Byggegrenser går fram av plankartet. Grensa gjeld ikkje for garasjar/carportar i område for
frittliggande bustad (BFS1 og BFS2). Desse kan plasserast inntil 1,5 meter frå vegskulder om dei
ligg langs med vegen, og 4 meter frå vegskulder om dei ligg på tvers. Garasje/carport kan
plasserast inntil 1 meter frå nabogrense.

c. På tomt skal det opparbeidast 1,5 biloppstellingsplassar pr. bustadeining, samt 0,5 plassar til
gjesteparkering. I område for konsentrert bustadbygging kan talet på parkeringsplassar reduserast
til 1 biloppstellingsplass pr. bustadeining, samt 0,5 plassar til gjesteparkering, dersom
gjesteparkeringsplassane vert etablert i felles parkeringsanlegg.

d. Det skal byggjast overdekte parkeringsplassar (carport/garasje) tilsvarande min. 1 plass pr.
husvære.

e. Parkeringsareal for den einskilde bustaden skal vere opparbeidd før bruksløyve vert gitt.
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f. Mur kan førast opp med inntil 2,5 meter høgde frå murfot til murtopp. Fylling/skjering skal ikkje
endre terrenget meir enn maksimalt 2,5 meter.

g. Det skal vurderast energifleksibilitet og alternative løysingar for varme og kjøling.

4.1 Bustader - frittliggande (BFS1 – BFS3)  

a. Grad av utnytting er maks BRA = 350 m2.

b. Gesimshøgda skal ikkje overskride 7 meter frå gjennomsnittleg planert terreng.

c. Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25 m2 pr bueining på bakkeplan. Uteopphaldsareal skal
vere eigna for opphald og ha god tilkomst frå husværa, samt vere skjerma for støy, ha gode sol-
og lystilhøve. Arealet skal ikkje vere brattare enn 1:3.

d. Bygningane skal oppførast i tradisjonelle trekonstruksjonar. Dei skal ha skråtak med takvinkel
maks 35 grader. Det skal vere lik takløysing/vinkel på husa innafor kvart av dei tre områda.

e. Mindre justering av tomtegrense er tillate.

4.2 Bustader - konsentrert (BKS1 – BKS2)

a. Det må utarbeidast samla situasjonsplan for kvart av områda BKS1 og BKS2 før tiltak kan
gjennomførast. Situasjonsplanen skal i tillegg til det som går fram av punkt 4, bokstav a,
uteopphaldsareal/leikeplass og plassering av garasjar/carportar og. I område BKS2 skal
situasjonsplanen vise vendehammar.

b. Grad av utnytting er maks %-BYA = 30 %.

c. Gesimshøgda/mønehøgda skal ikkje overskride 7,5 meter i området BKS1 og 6,5 meter i området
BSK2 frå gjennomsnittleg planert terreng.

d. Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 25 m2 pr bueining på bakkeplan. Uteopphaldsareal skal
vere eigna for opphald og ha god tilkomst frå husværa, samt vere skjerma for støy, ha gode sol-
og lystilhøve. Arealet skal ikkje vere brattare enn 1:3.

e. Bygningane skal oppførast i tradisjonelle trekonstruksjonar. Dei skal ha flate tak eller skråtak med
takvinkel maks 35 grader. Det skal vere lik takløysing/vinkel på husa innafor kvart av dei to
områda.

f. I område BKS2 kan balkongar byggjast ned til 0,25 meter frå regulert anna veggrunn – føreset at
fri høgde under balkongen er min. 4,5 meter rekna frå vegen sitt nivå på staden.

4.3 Renovasjonsanlegg (BRE)

a. Område BRE er felles for heile planområdet.

b. Det kan sett opp bosbu(er) og plasserast felles postkassestativ i området.

4.3 Kombinert næring og landbruk (LL)

a. Det må utarbeidast samla situasjonsplan før ny bygningsmasse kan førast opp.

b. Grad av utnytting er maks %-BYA = 10 %.

c. Gesimshøgda skal ikkje overskride 7 meter frå gjennomsnittleg planert terreng.



d. Bygningane skal oppførast i tradisjonelle trekonstruksjonar og dei skal ha skråtak. 

5 Samferdselanlegg og teknisk infrastruktur 

a. Samferdsleanlegg SKV1, SKV2 og SKV4 er offentlege, og skal opparbeidast med ei inndeling 
som vist på plankartet. Mindre tilpassingar mellom dei ulike områda er tillete for å betre 
stigingstilhøva på vegane. Samferdsleanlegg SKV3 er privat. 

b. Før det vert gjeve løyve til auke av bruksarealet innanfor det kombinerte området næring og 
landbruk skal det opparbeidast ny tilkomst gjennom område B3 i kommuneplanen og veg SKV3 
går over til gang- og sykkelveg. 

6 Grønstruktur 

a. Grønstruktur skal nyttast til uteopphald og som samband. 

7 Omsynssoner 

7.1 Faresone – ras og skred 

a. Det kan ikkje gjennomførast tiltak i faresona 310_1. 

7.2 Faresone – radon 

a. Det er lagt til grunn at det er radon i grunnen. Tetting og ventilering skal dimensjonerast slik at 
omsynet er ivareteke innanfor faresona H330_1 – H330_5 i samsvar med krav (§ 13-5) i teknisk 
forskrift til plan og bygningslova.  

7.3 Faresone – høgspent 

a. Det kan ikkje førast opp bygg, anlegg for leik, idrett eller andre aktivitetar for lengre opphald i 
faresone 370_1. 

7.4 Særskilte angitte omsyn – kulturmiljø (570_1) 

a. Dei utvendige fasadane skal takast vare på og nye bygg eller bygningsdel skal tilpassast det 
etablerte bygningsmiljøet. 

b. Ved søknad skal det følgje ei skriftleg grunngjeving for bygg si utforming, spesielt i høve 
tilgrensande bygg og kvalitetar ute 

8.0  GRENSE FOR FØRESEGN 

8.1 Kulturminne innanfor område for føresegn ( #1) 

#1 med id 180510 er automatisk freda kulturmine (dyrkings) med tilhøyrande sikringssone. Planen er 
søknad om frigjeving av kulturminnet merka #1 med id 180540. 
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Visning

For meir informasjon, spørsmål eller for å avtale visning, 

kontakt Aurland kommune:


